Ejerforeningen Giber A, Marslet

Referat fra bestyrelsesmgde 16. januar 2012

Deltagere:  Michael Thomsen (171A), Mogens Davidsen (103A), Sten Hansen (159), Linda
Andsager (107A), Peter Kjer (97A) og Henrik Castenskiold (151)

Referent:  Henrik

Dagsorden: 1. Ejerforeningens vedtsegter
2. Afmeerkning af vejkanter for snerydning
3. Hgjde pa feellesarealernes bggehaekke
4. Orientering fra arbejdsgruppen vedr. mangler ved byggeriet
5. P-sagen
6. Neeste ordingere generalforsamling
7. Neeste mgde

Ad 1 Vedtaegter
Som draftet pa seneste bestyrelsesmgde (d.20.09.2011 hos Linda i nr. 107 A) er
det gnskeligt at sikre bebyggelsens arkitektur og farveholdninger med hvide
facader mv. bevaret.
Pa madet var der enighed om, at dette bedst gares ved at foretage en mindre
justering af vores vedteegter, f.eks. med tilfgjelse af et Appendiks A der
fastlaegger farveholdningen til facaderne og foreskriver malerbehandlingen af de
pudsede facader.
Bestyrelsen vil derfor pa farstkommende generalforsamlingen i april fremleegge 2
forslag til preecisering af ejerforeningens vedteegter.
Forslag 1:

1. Vedteegternes 81, afsnit 7: For at sikre bebyggelsen et helhedspraeg er

ejerforeningens medlemmer forpligtet tilat .................. tilfgjes: | forbindelse med
den udvendige vedligeholdelse af bygningernes facader er medlemmerne
forpligtet til at fglge anvisningerne i Appendiks A.



Ad 2

2. Appendiks A

Bygningernes facader; farveholdning og vedligeholdelse

Bygningerne skal udvendigt bevares med projektets oprindelige arkitektur og
farveholdning, dvs.:

Facadepuds i farve hvid (Ral 9010)

Alu-vinduer og dare, farve gra-sort

Alu-fyldninger, gra

Murkroneinddaekninger, farve gra-sort

Lette beklaedninger pa udhus og ovenlys, farve gra-sort

Entre-dgre, farve r@d for C-huse, henholdsvis gul for A- og B-huse

Forslag 2: (under forudseetning af at forslag 1 bliver vedtaget)
Appendiks A tilfgjes:

Bygningerne skal holdes fri af grgn algeveekst ved afrensning af facaderne med
facaderens.

Bygningernes facader skal malerbehandles med passende mellemrum.

Malerbehandlingen skal ske med specialmaling til puds som StoSilko Color G
(hvid) eller StoLotusan Color G (hvid). Specialmalingerne er mindre modtagelige
for tilsmudsning og algeveekst.

Produkterne forhandles af Sto Scandinavia, www.stodanmark.dk

Afmeerkning af vejkanter for snerydning

For at mindske risikoen for beskadigelse af greesarealerne langs de 3 stikveje i
forbindelse med snerydningsarbejdet, skal vejkanterne markeres med
afmaerkningspeele.

Paelene opstilles 0,4 m fra kanten af belsegningen. Dette meddeles til
Grundejerforeningen Mustrupvej, Sune (127), som informerer entreprengren om,
at der ikke ma ryddes sne naermere end 0,5 m fra paelene.

Entreprengren der forestar snerydning sarger selv for afmaerkning af kabelskabe,
brandhaner osv.

Ejerforeningen indkgber og opstiller paelene.


http://www.stodanmark.dk/

Ad 3

Ad 4

Hgjde pa feellesarealernes bggehaekke

Flere beboere har udtrykt gnske om at bagehaekkene pa faellesarealerne ud mod
Mustrupvej ma fa lov til at vokse op til 1,8 m i hgjden for at give mere lae for
vinden.

Tilsvarende er det et gnske at haekken pa feellesarealet pa skraningen ned mod
stien langs aen far lov til at vokse op til 1,8 m i hgjden, skrat klippet som
skraentheeldningen.

Bestyrelsen finder begge dele acceptabelt og meddeler dette til
Grundejerforeningen Mustrupvej (Sune), som informerer gartneren, der passer
feellesarealerne.

Orientering fra arbejdsgruppen vedr. mangler ved byggeriet

Arbejdsgruppen har i efteraret 2011 rettet henvendelse til samtlige 52 husstande
med et spgrgeskema vedrgrende fejl og mangler ved byggeriet.

Spargeskemaet blev returneret af ca.75% af husstandene med en oplistning af
diverse mangler.

En del af de oplistede mangler er individuelle ting, som de enkelte husejere hver
iseer selv skal reklamere over, senest i forbindelse med 5-ars eftersynet.

Der var 2 veesentlige og generelle mangler, som hovedparten af husejerne har
papeget:

1. Opvarmningsproblemer i vinterperioden, hvor det ikke er muligt at opna
en komfortabel rumtemperatur i veerelserne pa 1. sal, geeldende for A-,
B- og C-husene. Endvidere er det for nogle af B-husene ikke er muligt at
opna en komfortabel temperatur i stueetagen i stue, kegkken og alrum.

2. Pudsafskalninger pa facaderne langs sokler, pa tagterrasser langs
treedaekket, ved samlingen mellem leemure mm. Endvidere revner
facadepudsen i sammenbygningen mellem leemur og facade.

Ad 1. Opvarmningsproblemerne:

Mht. varmeproblemet har Julsg Ejendomme v. Sgberg Advokater (i mail af 11.
januar 2012) afvist at der er mangler ved varmeanleegget i husene. Afvisningen
er begrundet med at savel entreprengr som radgiver har afvist at der er fejl eller
mangler ved varmeanlaegget.

For at undga at der statueres passivitet fra vores side (dvs. huskabernes side) og
for ikke at fortabe mulighederne for yderliggere dokumentation af problemet, er
det ngdvendigt at steevne Julsg Ejendomme nu. Arbejdsgruppen foreslar derfor,
at der tages kontakt til en advokat for at fa udarbejdet en plan for, hvordan
processen skal veere. Vi har uforpligtende drgftet sagen med advokatfirmaet Abel



og Skovgard Larsen, advokat Jakob Nielsen, som mener, at sagen vil kunne
forlgbe via vores respektive retshjeelpsforsikringer.

Det skal afklares om det er ngdvendigt at tilvejebringe en supplerende uvildig
teknisk redeggrelse af varmeproblemerne for at vore respektive forsikrings-
selskaber vil ga ind i sagen med retshjeelpsforsikringen. Den tekniske
redegarelse, hvis ngdvendig, foreslas udarbejdet af et radgivende ingenigrfirma,
f.eks. Cowi, ved at verificere den redegarelse der foreligger pa nuveerende
tidspunkt.

For hurtigt at kunne igangseette staevningen med den forngdne tekniske
dokumentation, har bestyrelsen besluttet, at der i ejerforeningens regi kan
afholdes indledende omkostninger hertil med op til kr. 25.000,-.

Herefter forudsaettes det, at sagens omkostninger beeres af husejernes
respektive retshjeelpsforsikringer.

Ad 2. Facadepudsproblemer:

Nar vinteren er ovre gennemgas facaderne for at konstatere om MTHs
afhjeelpningsarbejder i efteraret 2011 endelig har afhjulpet
facadepudsproblemerne.

Arbejdsgruppen tror ikke at facadepudsproblemerne er endeligt lgst. Derfor vil
arbejdsgruppen i farste omgang gennemga facaderne med den tekniske
konsulent hos STO Puds og efterfglgende i ngdvendigt omfang inddrage
yderligere teknisk sagkundskab for at fa udarbejdet en teknisk redeggrelse til
brug for 5-ars eftersynet.

Ad 5 P-sagen
Michael oplyste at hovedforhandling af ankesagen i Vestre Landsret er berammet
til 25. maj 2012.

Ad 6 Neeste ordineere generalforsamling

Neeste ordingere generalforsamling afholdes medio april. Linda undersgger ledige
datoer for leje af lokale pa skolen.

Linda har efterfglgende reserveret skolens kantine til den kommende ordingere
generalforsamling som afholdes d. 10. april 2012, kl. 19 — 21.30.

Ad 6 Neeste mgde
Neeste mgde (forberedelse af generalforsamling mv.) afholdes

tirsdag d. 28. februar 2012, kl. 20.00, hos Peter Kjer (97A)



Opgaver:

e Indkab og opsaetning af vejafmaerkningspzaele pa de 3 stikveje:
Sten og Henrik

e Info til Grundejerforeningen Mustrupvej (Sune 127) om placering af
afmaerkningspeele langs stilveje samt klippehgjde af bagehaekke: Henrik

e Reservation af mgdelokale til generalforsamling i april 2012: Linda



