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Om dette haeftes indhold

Der indledes med et afsnit om lokalplanens indhold,
hvor baggrunden for lokalplanen beskrives, ligesom malet
med planen og planens hovedtraek ogsa beskrives. Til afsnittet
harer illustrationer, der viser en af de mader, planen ger det
muligt at udnytte omradet pa.

Derefter falger afsnittet med de bindende bestemmelser
for den fremtidige udnyttelse af lokalplanomradet, bygningers
udseende, veje og stiers forlgb m.v.

Herefter felger et afsnit som beskriver hvordan lokalplanen
forholder sig til kommuneplanen og den anden planlagning
som vedrgrer lokalplanen. Det drejer sig f.eks. om veje, stier,
skoler, institutioner, stgj, teknisk forsyning m.v.

Det sidste afsnit omhandler hvilke retsvirkninger forslaget
il lokalplanen har, og hvad der vil geelde nar lokalplanen er
endeligt vedtaget og offentliggjort.

Naest bagest i heeftet sidder lokalplankortet som visuelt
supplerer bestemmelserne i det andet afsnit og til sidst
kommer siden med underskrifter og dato for offentliggarelse
af lokalplanen.

Yderligere oplysninger om

lokalplanen fas hos
Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen
Radhuset, veerelse 505

8100 Arhus C
http://ww.aarhus.dk/kommune/lokalplaner
TIf. 89 40 26 40, 2641 og 2628

Lokalplanen kan ses og kebes hos

Kommune Information
Radhuset

8100 Arhus C.

TIf. 89 40 22 22

Kortgrundlag
© Magistratens 2. Afdeling, Arhus Kommune.

Lokalplanen er udarbejdet af

Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen
i samarbejde med

Land & Plan

Radgivende landinspektgrer og planlaeggere A/S
Strandpromenaden 6

8700 Horsens

TIf: 7628 60 70

Email: post@landplan.dk

Her ligger lokalplanomradet
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LOKALPLANENS INDHOLD

Her beskrives baggrunden for lokalplanen, malet med planen samt
planens hovedtreek.

Eksisterende forhold

Denne lokalplan geelder for et omrade beliggende i den sydvestlige del af Marslet
by. Lokalplanomradet, der er pa 9,2 ha, var ved planens udarbejdelse i privat eje
og beliggende i landzone. Lokalplanomradet udger en del af matr.nr. 4cf og 12h
Marslet By, Marslet, samt en kort streekning af kommunevejen Mustrupve,;.

Lokalplanomréadets nordlige graense ligger i en afstand af 50-110 m fra Giber A.
Arealet mellem lokalplangreensen og Giber A henligger som agerjord. Mod vest og
syd greenser omradet op til store abne landbrugsarealer. Mod sydgst greenser om-
radet op til Mustrupvej og et fremtidigt boligomrade. Mod @st graenser lokalplan-
omradet op til et sidelab til Giber A og et eksisterende parcelhusomrade. Lokal-
planomradet anvendes i dag til jordbrugsformal.

Beskrivelse af omradet

Bysamfundet Marslet er udviklet fra landsbyen pa begge sider af Giber A, hvor
adalen med sine grgnne kiler traekker landskabet helt ind til Marslets midte. Lokal-
planomradet er beliggende umiddelbart syd for den vestlige del af landskabskilen.

Lokalplanomradet udger en del af et mere bakket terraeen mellem Testrup by, Giber
A og Marslets sydlige bydel. Fra et nord-sydg&ende naturligt plateau midt i lokal-
planomradet skraner terraenet i nedadgaende retning mod vest til det abne land,
mod nord til Giber A, og mod gst til sidelagbet til Giber A. Lokalplanomradet henlig-
ger som landbrugsjord uden beplantning.

Fra lokalplanomradets hgjdepunkter er der fin udsigt mod vest og nord.
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Eksempel pa mulig bebyggelse af lokalplan 698

lllustrationsplan




Planens baggrund og mal

Lokalplanen er udarbejdet for at give mulighed for etablering af et byomrade med
et varieret udbud af boligtyper i form af teet-lav og dben-lav boligbebyggelse, samt
etageboligbebyggelse i 2 etager. For at undga store terreenreguleringer i det kupe-
rede lokalplanomrade skal bebyggelsens placering og udformning tilpasses eksi-
sterende terreen og omgivende landskab. Det er endvidere planens mal, at sikre
udsigt fra lokalplanomréadet til det abne landskab mod vest og nord.

lllustrationsplanen pa forrige side viser et eksempel pa, hvorledes omradet kan
bebygges og komme til at se ud. Eksemplet viser 84 boliger som raekke- og dob-
belthuse og 21 boliger som fritiggende enfamiliechuse, i alt 105 boliger. Safremt
boliger i det nordlige omrade, omrade IVA og IVB, opfares i 2 etagers boligbebyg-
gelse, vil det samlede antal boliger i eksemplet kunne gges med ca. 40 boliger

lllustrationsplanen er som naevnt kun et eksempel. De viste reekkehuse i det nord-
lige omrade vil kunne adskilles i mindre enheder og de viste dobbelthuse i de syd-
lige omrader vil kunne sammenbygges til reekkehuse.

Planens hovedtrak

Lokalplanens inddelinger i boligomrader og placering af stamvejen bygger pa om-
radets landskabelige forhold. Stamvejen til de enkelte boligomrader er placeret
naturligt pa det nord-sydgaende plateau, hvorfra boligomraderne, som “perler pa
en snor”, er udlagt som selvsteendige boligomrader, adskilt af stgrre eller mindre
grenne kiler med stier.

Som en naturlig afslutning og afrunding af Marslet by langs Giber A og det abne
land i vest, udlaegger lokalplanen i den nordlige del af omradet en vifteformet be-
byggelse med gennemgaende grenne kiler. Det er tanken, at bebyggelsen med
sine grenne Kiler vil give omradet en karakter af aben bebyggelse, tilpasset land-
skabet, der sikrer udsigt mod nord og vest fra savel boliger som fra de feelles fri-
og opholdsarealer. For at understrege landskabet og den vifteformede bebyggelse
giver lokalplanen mulighed for boligbebyggelse i 2 etager.

Midt i lokalplanomradet, pa de mindre kuperede arealer, udlaegges omrader til
aben-lav boligbebyggelse i form af fritiggende enfamiliehuse. Boligerne kan opfe-
res i 1 etage med udnyttelig tagetage foruden eventuel keelder.

| det mere kuperede terreen i syd udleegger lokalplanen omrader til sammenbyg-
gede boliger. Da en del af boligerne kan opferes med vandrette lejlighedsskel ud-
lzegges omraderne til teet-lav - og etageboliger. Boligerne kan opfares i 1 etage
med udnyttelig tagetage foruden eventuel keelder.

Langs lokalplanens afgraensning mod det dbne land i nord, vest og syd sikrer lo-
kalplanen et 6 meter bredt gront beelte i form af trampede - ikke anlagte og belyste
- naturstier med spredte grupper af treeer. Naturstien vil, sammen med de tilstg-
dende opholdsarealer og den spredte beplantning af treeer og haek til den enkelte
bolig, danne overgang mellem det abne land og by. Af hensyn til udsigten fra boli-
ger og feelles fri- og opholdsarealer skal der veere faerre eller ingen traeer ud for de
grgnne kiler og udlagte opholdsarealerne i nord og vest.



Langs sidelgbet til Giber A i lokalplanens gstlige greense sikres der et 6 meter
bredt stiudlaeg, som sammen med de tilstadende opholdsarealer til de enkelte bo-
ligomrader danner et sammenhaengende grent baelte fra Mustrupve;j til eksisteren-
de sti langs Giber A med vandlgb, sti og pleenearealer med grupperede tree- og
buskbeplantninger.

Omradets opdeling

Lokalplanomradet er opdelt i 6 omrader, som vist pa lokalplankortet bagerst i haef-
tet.

Omrade | og Il: Omrade | og Il er udlagt til teet-lav og etage boligbebyggelse.

Omrade llI: Omrade IlIA og IlIB er udlagt til aben-lav boligbebyggelse i
form af fritliggende enfamiliehuse.

Omrade IV: Omraderne IVA og IVB er udlagt til enten teet-lav- eller etage-
boligbebyggelse i maksimal 2 etager.

Omrade V: Omradet er udlagt til felles friarealer inklusive stier, faelles for
lokalplanomradet.

Omrade VI: Omradet udger lokalplanomradets stamve;j.

Bebyggelsens udseende og omfang

Bebyggelsen i omraderne | og Il ma opfares i indtil 1 etage med udnyttelig tageta-
ge foruden eventuel keelder. Bebyggelsesprocenten ma maksimalt veere 35.

Bebyggelse i omraderne IlIA og IlIB ma opfgres som fritiggende enfamiliehuse i
op til 1 etage med udnyttelig tagetage foruden eventuel keelder. Bebyggelsespro-
centen for den enkelte ejendom ma maksimalt veere 25.

Bebyggelse i omraderne IVA og IVB ma opferes i indtil 2 etager foruden eventuel
keelder. Den maksimale bebyggelsesprocent er for teet-lav boligbebyggelse 35 og
for etageboliger 40.

Bebyggelse i omraderne |, Il, IVA og IVB skal i de enkelte omrader veere ensarte-
de med hensyn til udformning, materialer og farver saledes, at der opstar en arki-
tektonisk god helhedsvirkning.

Den maksimale byggehgjde for alle boligomrader er 8,5 m.

Vej- og stiforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Mustrupvej, saledes at den gst-vestgaende del
af Mustrupvej forleenges mod vest ind i lokalplanomradet som stamvej og den
nord-sydgaende del af Mustrupve;j tilsluttes denne som sideve;j.

| lokalplanomradet fgres stamvejen mod vest, nord og @st i en "halvcirkel”, i prin-
cippet som facadelgs vej, der giver adgang til de enkelte omrader.



Langs sidelgbet til Giber A i lokalplanomradets gstlige greense er der udlagt en
nord-sydgaende sti.

| den nordlige del af lokalplanomradet har den nord-sydgaende sti forbindelse over
en eksisterende bro til eksisterende sti gst for sidelgbet.

Mod syd anleegges ny bro over sidelgbet, hvorved der skabes stiforbindelse til et
fremtidigt boligomrade i sydest. Der skal sikres stiforbindelse til den nord-
sydgaende sti fra de omrader, der stader op til stien.

Beplantning

Planens grgnne praeg vokser fra syd til nord ud mod Giber A. Fzelles friarealerne
omkring det nordlige boligomrade og de grenne kiler mellem bebyggelsen anleeg-
ges som plaenearealer med spredte busk- og treegrupper. Beplantning og lege-
plads e. lign. i kilerne ma ikke hindre udsigten til det abne land i nord og vest.

Det gronne beelte langs sidelgbet til Giber A anlaegges ligeledes som pleene med
spredte busk- og treegrupper, der harmonerer med beplantningen gst for sidelg-
bet. Eksisterende bevoksning i form af bevaringsveerdige traeer langs sidelgbet ma
ikke fjernes eller beskaeres.

| omraderne udlagt til feelles opholdsarealer i vest kan der plantes spredte
treegrupper, som sammen med naturstien danner overgang mellem land og by.

Lokalplanomradets opdeling og terraenets haeldninger markeres af to struktureren-
de reekker af rgnnetraeer i gst-vest gadende udlagte naturstier.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Dette afsnit indeholder bindende bestemmelser om arealernes anven-
delse, bygningers og vejes udformning m.v.

§1. Formal

Lokalplanen har til hovedformal at sikre:

at der kan etableres et alsidigt byomrade med mulig for opferelse af
et varieret udbud af boligtyper og en varieret udformning af bo-
ligomrader, der er tilpasset omradets beliggenhed og landskabe-
lige kvaliteter.

at omradet kan anvendes til aben-lav og teet-lav boligbebyggelse,
samt etageboligbyggeri til helarsbeboelse.

at der oprettes en grundejerforening til at varetage faellesopgaver i
omradet.

at landzonearealerne i lokalplanomradet overfares til byzone.

§ 2. Omrade og opdeling

Stk. 1. Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa lokalplankortet, og omfatter,
jf. matrikelkortet, dele af matrikelnumrene 4cf og 12h Marslet By, Mar-
slet samt alle parceller, der efter den 08.12.2003 udstykkes i omradet.
Endvidere omfatter lokalplanen en kort straekning af kommunevejen
Mustrupvej. Se fodnote

Stk. 2. Lokalplanomradet er opdelt i omraderne | - VI, som vist pa lokalplankor-
tet. Se fodnote '

Stk. 3. Med den offentlige bekendtgarelse af byradets endelige vedtagelse af
lokalplanen er lokalplanomradet (det pa matrikelkortet viste omrade)
overfgrt fra landzone til byzone.

Stk. 4. Der er landbrugspligt pa matr. nr. 4cf og 12h Marslet by, Marslet. Ejen-
dommene skal drives landbrugsmaessigt efter landbrugslovens regler,
indtil den tages i brug til det, lokalplanen bestemmer. Se fodnote 2

| tvivistilfeelde defineres den ngjagtige graense af Magistratens 2. Afdeling.

Ophaevelse af landbrugspligten sker i forbindelse med Jordbrugskommissionen for Arhus Amts
godkendelse af udstykning, hvor en sadan er ngdvendig. Der kan i forbindelse med opheevelse
af landbrugspligten stilles betingelser i medfer af landbrugslovens § 4, stk. 3 og/eller stk. 4.



e ¢ ¢ ¢ ¢ | Okalplanomrade / I,,-"; f
Matr.nr. 4cf Mérslet By, Marslet er i privat eje i
Mal 1:4000

Matrikelgraenser pr. 08.12.2003

Udsnit af matrikelkort
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§ 3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.
Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk.8.

Stk. 9.

Stk.10.

Stk.11.

Anvendelse

Omrade |, I

Omraderne er udlagt til teet-lav og etage boligbebyggelse (helarsbebo-
else) i form af reekke-, kaede-, gard-, klyngehuse og lignende med tilhg-
rende feellesfaciliteter.

For bebyggelse pa storparceller til teet-lav og etagebebyggelse skal der
udlaegges opholdsareal svarende til mindst bygningernes etageareal.
Se § 9 stk. 3.

Omrade lllA og llIB

Omradet er udlagt til aben-lav boligbebyggelse (fritiggende parcelhuse
til helarsbeboelse).

Pa hver grund ma der kun opfares eller indrettes én bolig.

Mindst 5 % af det enkelte omrade skal indrettes som feelles opholds-
areal for omradets beboere, i princippet som vist med F pa lokalplankor-
tet

Omrade IVA og IVB

Omradet er udlagt til enten teet-lav boligbebyggelse eller etageboligbe-
byggelse (helarsbeboelse) i form af reekke-, kaede-, gard-, klyngehuse
og etageboliger med tilhgrende feellesfaciliteter.

For bebyggelse pa storparceller til teet-lav og etagebebyggelse skal der
udlaegges opholdsareal svarende til mindst bygningernes etageareal.
Se § 9 stk. 3.

Omrade V

Omradet er udlagt til faelles friareal (med regnvandsbassin) for samtlige
beboere i lokalplanomradet.

Pa dette areal ma grundejerforeningen (se § 12) etablere anlaeg til feel-
les formal, jf. § 7 stk. 16.

Omrade VI
Omradet udlaegges til stamvej for hele lokalplanomradet.
Fallesbestemmelser for lokalplanomradet

Magistratens 2. Afdeling kan tillade, at beboerne fra deres bolig driver
sadan virksomhed, som almindeligvis kan udgves i boligomrader -
f.eks. frisar-, laege-, tegnestue-, revisions- samt klubvirksomhed. En
forudsaetning er dog, at virksomheden ikke vil give ulemper for de om-
boende ved vaesentlig gget parkering, trafik eller pa anden made er til
gene.



Stk. 12.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk.3.

§ 5.

Stk. 1.
Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.
Stk. 6.
Stk. 7.

Stk. 8.

11

Placering af mindre bygninger til kvarterets tekniske forsyning skal god-
kendes af Magistratens 2. Afdeling.

Udstykning

Udstykning af omraderne skal i princippet ske som vist pa lokalplankor-
tet.

Omrade llIA og llIB

Ingen grund i omradet ma ved udstykning, arealoverfersel eller anden
made udstykkes med en starrelse mindre end 700 m?, eksklusiv en for-
holdsvis andel af felles friareal, omrade V.

Omrade |, II, IVA og IVB

Ved yderligere udstykning af omraderne til teet-lav boligbebyggelse
geelder smahusreglementets bestemmelser om mindste grundstgrrelse
ikke for lokalplanomradet.

Trafikforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Mustrupve;j.

Pa lokalplankortet er med raster angivet de arealer der er udlagt til:

Vej A-B-Coe 11 m bred
Vej D-E-F, G-E-H, I-K, L-M-N, O-P-Q, R-S, Y-U og V-X........ 8 m bred
Sti A-D-C-N-A ..o 6 m bred

Der skal sikres stiforbindelse - i form af trampede naturstier - mellem
punkterne e-f-g-h, b-i, k-f, c-l og m-g i en bredde af 6 m.

Til vej A-B-C ma der ikke vaere direkte vejadgang, udover til omrade
IVB og til de parceller i omrade IlIA og IlIB, hvor det er vist pa lokalplan-
kortet.

Ved veijtilslutninger skal der sikres de ngdvendige oversigtsarealer, jf.
geeldende vejregler.

Der skal fra de enkelte omrader, sikres stiforbindelse til de i stk. 2
naevnte stier, hvortil omraderne greenser op.

Der skal til godkendelse hos Vejkontoret indsendes et projekt for de i
stk. 2 nzevnte veje og stier, samt broer over sidelgbet til Giber A.

Der skal reserveres arealer til parkeringsformal i overensstemmelse
med "Retningslinier for anleeg af parkeringsarealer i Arhus Kommune.”
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§ 6.

§7.

Teknisk forsyning

Nybyggeri skal tilsluttes Arhus Kommunale Veerkers Varmeforsyning péa
veaerkernes til enhver tid gaeldende betingelser.

Bebyggelsens omfang og placering m.m.

Delomrade |, ll, IVA og IVB

Stk. 1. Ny boligbebyggelse skal placeres i overensstemmelse med de pa lo-
kalplankortet viste byggefelter, i princippet som vist pa illustrationspla-
nen.

Garager, carporte, skure, udhuse og lignende mindre sma bygninger
kan opfares uden for byggefelterne.

Stk. 2. Der ma maximalt opfgres fglgende bruttoetagearealer i omrade nr.:
Maksimal Maksimal Maksimal
bruttoetageareal bruttoetageareal antal boliger

- til etageboligbe-
byggelse.

| 7.182 m2 Max. 40 % af den enkelte storparcel kan anvendes til 42

1 4.280 m2 etageboligbebyggelse. 30

Il der opferes bebyggelse pa den enkelte grund med 21
en maksimal bebyggelsesprocent pa 25.

IVA  6.551m’ 7.487 m? 73
eller

IVB 1.183m?’ 1.351 m? 14
eller

Se fodnote °.
Der kan herudover opferes garage, udhuse og carporte efter bygnings-
reglementets bestemmelser

Stk. 3. | omrade | og Il ma hgjest 40 % af det enkelte omrades bruttoetageare-
al —jf. § 7 stk. 2 — anvendes til etageboliger.

Stk. 4. | omrade | og Il ma bygninger hgjest opfares i 1 etage med udnyttelig

tagetage foruden eventuel keaelder.

3

De angivne etagearealer svarer tilnaermelsesvis til en bebyggelsesprocent pa 35 for teet-lav

bebyggelse og 40 for etagebebyggelse, beregnet saledes: storparcellens areal tillagt forholds-
maessig andel af et udmatrikuleret areal af omrade V og herfra fratrukket sk@nnet feerdselsareal.
Opmaerksomheden henledes pa, at det maksimale tilladte bruttoetageareal formentligt ikke vil
kunne opfgres ved byggeri alene i 1 etage.



Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.
Stk. 11.
Stk. 12.

Safremt tagkonstruktionen udfgres med trempel eller lignende, ma den
hgjst veere 1 m.

| omrade IVA og IVB ma bygninger opfares i indtil 2 etager foruden
eventuel kaelder.

Bebyggelsen ma ikke opfgres naermere omradernes ydre afgraensning
mod anden grund eller sti (jf. § 7, stk. 1 og lokalplankortet) end 2,5 m.

Hgjden ma ikke overstige 8,5 m over terraen, jf. § 7,stk.15 inden for byg-
gefeltet.

Bebyggelsen ma ikke opferes naermere skel mod vej A-B-C end 5 m og
ikke neermere skel mod @vrige veje og vendepladser end 2,5 m.

Internt p& et omrade geelder ingen saerlige bestemmelser om hgjde- og
afstandsforhold. Bebyggelsen skal dog i rimelig omfang sikre tilfredsstil-
lende lysforhold og sikre, at der ikke er vaesentlig indbliksgener.

J. f. § 3 stk. 2 0g 7 og § 9 stk. 3 skal der i tilknytning til den enkelte bolig
udleegges et solorienteret, privat, rektangulaert opholdsareal pa terraen
pa mindst 25 m2 med en minimumsbredde pa 3,5 m. For boliger pa 1.
sal kan private opholdsarealer pa terraen dog erstattes af terrasse eller
altan af passende stgrrelse.

Til sikring af foranstaende bestemmelser ma bebyggelse af det enkelte
omrade kun ske pa grundlag af en af Magistratens 2. Afdeling godkendt
bebyggelsesplan. Se fodnote *

Planen skal redeggare for:

* Placering af beboelse med udendgrs opholdsareal.

* Eventuel udstykning.

* Placering af eventuelt feelleshus.

* Placering af garager/carporte (eller evt. feellesparkering).

* Placering af smabygninger og udhuse.

 Bygningsprofiler, facader og materialer.

* Eksisterende og fremtidigt terreen.

* Eventuel etablering af ny beplantning jf. § 9. og bevarelse af eksiste-
rende beplantning som angivet pa lokalplankortet.

* Omradernes interne vej-, parkerings- og stiforhold, herunder tilslutnin-
ger til de tilgraensende veje, stier, feelles opholdsarealer og lignende.

Omrade llIA og IlIB
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25
Pa hver grund ma der kun opfares eller indrettes én fritliggende bolig.

Bygninger ma hgjest opfgres i 1 etage med udnyttelig tagetage foruden
eventuel keelder.

Bebyggelsesplanen skal sikres ved tinglyst deklaration

13
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Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

13

14.

15.

16.

17.

18.

§ 8.

Stk.

1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Safremt tagkonstruktionen udfgres med trempel eller lignende, ma den
hgjst veere 1 m.

Bebyggelse ma ikke opferes naermere vejskel mod vej A-B-C end 5 m
og ikke naermere skel mod gvrige veje og vendepladser end 2,5 m.

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger ma ikke opfg-
res naermere skel mod stier og feelles friarealer end 0,5 m.

Faellesbestemmelser for omrade I-IV

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma veere hgjere end
8,5 m over terreen (malt i forhold til eksisterende terraen, til et i forbin-
delse med byggemodningen reguleret terraen eller til et i henhold til
bygningslovgivningen fastlagt niveauplan).

Omrade V

| omradet kan der opfagres et faellesantenneanleeg nord for omrade I11B
med en neaermere placering godkendt af Magistratens 2. Afdeling

Fzllesbestemmelser for lokalplanomradet

Bebyggelsen skal tilpasses det eksisterende terreen med henblik pa at
undga terraenreguleringer, saledes at hovedtraekkene i den landskabe-
lige helhed og det naturlige terreen bevares.

Terraenreguleringer ma kun foretages efter tilladelse fra bygnings-
myndigheden.

Terraenregulering ved skel skal ske pa en sddan made, at det fremtidige
terreen vil haenge naturligt sammen over skellene.

Regulering pa indtil 0,50 m i forhold til eksisterende terraen eller til et i
forbindelse med byggemodningen reguleret terreen og ikke naermere
skel end 0,50 m kan dog finde sted uden tilladelse.

Bebyggelsens udseende

Boliger inden for hvert af omraderne omrade |, Il, IVA og IVB skal udfg-
res i ens materialer og med ens taghaeldning. Vinterstuer, udestuer, ga-
rager, carporte og lignende mindre bygninger ma udfgres i andre mate-
rialer og med en anden taghaeldning, efter en samlet plan, godkendt af
Magistratens 2. afdeling.

Skiltning og reklamering pa en ejendom ma kun foretages med tilladel-
se fra Magistratens 2. afdeling i hvert enkelt tilfeelde.

Almindelige udendgrs radio- og tv-antenner — herunder parabolanten-
ner med en diameter pa indtil 100 cm — ma, hvis de anbringes pa byg-
ninger, hgjst rage 1,00 m op over disses hgjeste punkt.



Stk. 5.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3

Stk. 4.

Stk. 5.

Parabolantenner med en diameter stgrre end 100 cm ma alene opseet-
tes efter seerlig tilladelse fra Magistratens 2. Afdeling.

Magistratens 2. Afdeling kan i enkelte tilfeelde og efter en konkret vurde-
ring af en antennes udformning - f.eks. antenner for radioamatarer - til-
lade antenner med en sterre hgjde end angivet ovenfor.

Safremt der etableres et anlaeg til indvinding af solenergi eller lignende
skal de dele af anleegget, der anbringes udvendigt pa bygninger, indga
som en del af tagfladen eller en del af bygningens @vrige ydervaegge.
Se fodnote °

Fri- og opholdsareal, hegn og beplantning

Feelles friarealer, jf. § 3, stk. 8, og feelles opholdsarealer, jf. § 3, stk. 2,
stk. 5 og stk. 7 skal i princippet placeres som vist pa lokalplankortet el-
ler i tilknytning hertil.

Omrade V ma alene anvendes til feelles friarealer og skal friholdes for
enhver form for vej og parkeringsanleeg ud over hvad der er beskrevet i
§ 3 stk. 8 og stk. 9 0g i § 7 stk. 16. Regnvandsbassiner skal udformes
som rekreative vandelementer, placeret som vist i princippet pa lokal-
plankortet.

For bebyggelse pa storparceller til teet-lav- og etageboligbebyggelse
skal der udlzegges opholdsarealer svarende til mindst bygningernes
etageareal .’

Af opholdsarealet skal der i tilknytning til den enkelte bolig udleegges et
solorienteret, privat, rektangulaert opholdsareal pa terreen pa mindst 25
m? med en minimumsbredde pa 3,5 m. For boliger pa 1. sal kan private
opholdsarealer pa terraen dog erstattes af terrasse eller altan af pas-
sende starrelse.

Resten af opholdsarealet, dog mindst 5 % af storparcellen areal, skal
udleegges som samlede feelles opholdsarealer, med en placering i prin-
cippet eller i tilknytning til de med F pa lokalplankortet viste arealer.

Feelles fri- og opholdsarealer, som naevnt i stk. 1., skal etableres som
pleenearealer med spredte enkeltstaende grupper af treeer og buske ef-
ter planer godkendt af Naturforvaltningen.

Hegnsbeplantning i skel mod veje, stier og feelles fri- og opholdsarealer
skal veere levende hegn eller buske med en placering mindst 30 cm in-
de pa egen grund.

Med denne bestemmelse er der ikke taget stilling til, om der i henhold til fiernvarmevaerkets

vedteegter kan opnas tilladelse til anvendelse af anlaeg til indvinding af solenergi.

For lokalplanomradet er der i omrade V udlagt fzelles friarealer for lokalplanomradets beboere.

Det forudseettes, at mindst 2/3 af disse arealer er udlagt som stgrre, samlede opholdsarealer.

15
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Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

§ 10.

§ 11.

| hegn mod sti og feelles fri- og opholdsarealer ma der kun vaere en
hgjst 1,0 m bred abning.

Eksisterende bevoksning af bevaringsveerdige traeer af rgn, tjgrn, ask
og pil langs sidelgbet til Giber A i lokalplanomradets gstlige graense ma
ikke fiernes eller beskaeres. Se fodnote ’

Vedligeholdelsesarbejder pa sidelabet til Giber A skal kunne foretages
fra den nord-sydgaende sti a-b-c-d og den tilgraensende braemme.

Langs de 2 gst-vestgaende naturstier skal der i stiernes sydlige side
plantes rennetraeer med en indbyrdes afstand pa max. 6 m, i princippet
som vist pa illustrationsplanen.

| vej A-B-C’s gstlige rabat mellem kegrebane og fortov skal der plantes
grupper af buske efter en plan, der er godkendt af Naturforvaltningen.

Renovationspladser skal afskaermes med beplantning.

Stojforhold

Det skal sikres, at det konstante udendars stgjniveau fra trafikstgj pa
bebyggelse og fri- og opholdsarealer ikke overstiger 55 dB(A) pa dagn-
basis.

Sarlige forudsaetninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

Generelt galder, at ny bebyggelse i det enkelte omrade ikke ma
tages i brug for:

Den i § 6 nzevnte tilslutning til Arhus Kommunale Veerkers Varmeforsy-
ning har fundet sted.

Veje, stier og parkeringspladser i det enkelte omrade er anlagt, be-
plantning etableret samt faellesopholdsarealer er planeret og tilsaet med
grees.

Der er anlagt en efter Magistratens 2. Afdelings skan passende del af
de i § 5, stk. 2 neevnte veje, stier og parkeringspladser.

Der er anlagt en efter Magistratens 2. Afdelings skan passende del af
omrade V. Se fodnote ®

Hvis bevaringsveerdig beplantning tillades fjernet, vil det normalt blive modsvaret af et krav om

genbeplantning.

Safremt anleeg af friarealer, beplantning, veje, stier m.v. ikke hensigtsmaessigt kan faerdiggeres,

forinden ibrugtagning af bebyggelse, vil der efter en konkret vurdering veere mulighed for at give
dispensation fra bestemmelserne, dog kun mod sikkerhedsstillelse for anleeg af arealerne inden
for en rimelig tid.



§ 12.

Stk. 1.
Stk. 2.
Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

§ 13.

Grundejerforening

Der skal stiftes en forening til at varetage de grundejerinteresser, der er
feelles for hele lokalplanomradet.

Ejere af ejendomme inden for lokalplanens omrade skal vaere med-
lemmer af grundejerforeningen.

Grundejerforeningen skal efter krav fra Magistratens 2. Afdeling optage
medlemmer fra tilgreensende omrader.

Grundejerforeningen skal efter krav fra Magistratens 2. Afdeling sam-
menslutte sig med én eller flere bestdende grundejerforeninger for til-
greensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvsteendige
foreninger.

For hvert af omraderne | — 1V, skal der stiftes en grundejerforening til at
varetage feelles grundejerinteresser, der udelukkende vedrgrer det pa-
geeldende omrade. Safremt bebyggelsen i et omrade ejes af en andels-
boligforening erstatter denne forening grundejerforeningen.

Foreningen skal stedse holde Magistratens 2. afdeling underrettet om
sin adresse.

Tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder

Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke foretages eendringer af
eksisterende, lovlige forhold, far der er opnaet tilladelse hertil fra:

- Arhus Kommune, Magistratens 2. Afdeling, vedrgrende dispensation
for bebyggelse inden for abeskyttelseslinien.

17
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LOKALPLANEN OG ANDRE PLANER

Her beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og anden plan-
lzegning, som vedrgrer lokalplanen.

Kommuneplanen

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har veeret den kommuneplan, som
byradet har vedtaget.

Nedenstaende kort er et udsnit af kommuneplanens rammekort for den aktuelle
bydel og lokalplanomradet er, som vist, beliggende i rammernes omrade 32.02.08
BO og beliggende i landzone.

3201060F (7Bp- |320.

3203050F 203065

320208B0

320307BO
320207B0

320308B0O

320309RE
320001JO0

| forhold til kommuneplanen er der foretaget mindre justeringer af omradegraensen
i syd af hensyn til udformning af tilslutning af stamvejen til Mustrupvej. Lokalplanen
er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Anden fysisk planlagning
Lokalplan nr. 698 er i overensstemmelse med Regionplan 2001.

Arhus kommune har som opfglgning p4 Kommuneplan 2001 besluttet, at der for
starre nye omrader skal udarbejdes dispositionsplaner. Dispositionsplanerne skal
sikre, at de nye boligomrader tilpasses de omgivende bysamfund og landskaber
samt i gvrigt disponeres i overensstemmelse med Kommuneplanens overordnede
mal for kvalitet i bymiljget, sammensaetning af boligtyper, overgangszone mellem
by og land m.v.

Dispositionsplanen har sammen med "Borgernes dispositionsplan for Marslet"
dannet grundlag for lokalplanen.
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Dispositionsplan for byvekstomrader i Marslet
- Hovedstruktur

Centerstrukturen

Marslet by er udpeget som lokalsamfundscenter. Det er fortsat planen i Marslet, at cen-
terfunktionerne placeres i bykernen for styrkelse af bylivet der. Den naesten bevarede
gamle landsbykerne udger tilsammen et bevaringsveerdigt milja.

Boligomrader
Marslet by er overvejende udbygget med traditionelle parcelhuskvarterer med lukkede
boligveje.

De nye byvaekstomrader som er udlagt til boligformal vil, sammen med den eksiste-
rende bebyggelse, danne en naturlig ny afrunding af Marslet by til det omgivende land-
skab med god sammenhaeng til de eksisterende boligomrader, ,,Byparken®, faelles grgn-
ninger, det omgivende landskab og det overordnede vej- og stisystem i byen.

Signaturforklaring

[ ] Etageboligbebyggelse
Teet-lav boligbebyggelse
Aben-lav boligbebyggelse

[ ] Offentlige formal/institutioner
Blandet bolig og erhverv/erhverv

Planlagte omrader

[ Etageboligbebyggelse
Teet-lav boligbebyggelse
Aben-lav boligbebyggelse

[] offentlige formal/institutioner
Blandet bolig og erhverv/erhverv ~— ‘
Perspektivarealer

[ Byvackstarealerne

*2 ¢ 2 Lokalplan nr. 698 Boligstrukturkort
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Byvaekstomraderne opdeles i mindre kvarterer, hvor der sikres et alsidigt udbud af
boligtyper med en varieret udformning af boligomraderne. | det enkelte byvaekstomrade
ma der gerne veere en starre andel af teet - lav boligbebyggelse og etageboliger (max.
2 etager) i forhold til aben lav boligbebyggelse.

Byvaekstomraderne vil, med en fordeling af boliger til teet - lav og etage -boligbyggeri pa
60 % og til aben lav boligbyggeri pa 40 %, samlet i Marslet for alle 3 omrader over tid
kunne bebygges med ca. 970 til 1400 boliger.

Det tilstreebes, at udbygning af Marslet sker over en laengere periode. Det anslas i
Skoleprognose 2003, at der for Marslet lokalsamfund forventes opfart ca. 20 - 40 nye
boliger pr. ar, hvilket med et landsgennemsnit pa ca. 2,5 personer pr. bolig kan give en
befolkningsudvikling pa ca. 50 til 100 personer pr. ar.

V4 1 Grenne omrader
. Marslet by er opstaet og
~— udvikletomkring Giber A,
som er et hovedelement
i byens grgnne struktur.
De grgnne kiler langs
- . aen er vigtige og veerdi-
fulde rekreative ele-
menter, som gnskes sik-
- S s ret som grgnne omrader
. i den fremtidige planleeg-
ning af byen.

Det er hensigten at for-
binde de eksisterende
grgnne kiler og det abne
land med mindre grgnne
kiler i de nye byvaekst-
omrader. De nye gragn-
ne kiler vil fungere som
strukturerende elementer
for delomraderne i form
af feelles fri- og opholds-

Signaturforklaring . arealer og forbindelses-
"1 Gren hovedstruktur omrader.
] Jo@rugsomré
Aer .
- Abeskyttelseslinie Det nye byvaekstomrade
=5  Sger Gron Hovedstruktur nord for Mustrupvej er
rY

placeret, sa der sikres
abne rum og ubebyggede arealer langs Giber A. Ved afgraensningen af byveekstomradet
ved Mustrupvej skal der imidlertid dispenseres fra abeskyttelseslinien, idet det er hen-
sigten, at der skabes en naturlig fortsaettelse af byafslutningen til Giber A - fra det eksi-
sterende boligomrade ved Ovesdal til det abne land i vest.

Forhold omkring Trafikstruktur kan ses efterfaglgende i afsnittet om "Overordnet vej- og
stiforhold".



Overordnede vej- og stiforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Mustrupvej, der via Tandervej/Harretvej giver
adgang til det overordnede vejnet i Arhus Kommune.

For at kunne etablere en tilslutning fra lokalplanomradet til Mustrupvej er det nad-
vendigt at foretage en regulering af Mustrupvej, saledes at den gst -vestgaende
del af Mustrupvej forlaenges som adgangsve;j til lokalplanomradet og den nord-
sydgaende del af Mustrupvej tilsluttes denne som sideve,;.

Indenfor vejudlzegget til stamvejen er der sikret areal til anleeg af et fortov.

Stimeessigt sikres der - fra lokalplanomradet - adgang til Marslet skole, institutio-
ner, center, kirke 0.s.v. via en ny bro over sidelgbet til Giber A og det eksisterende
stinet.

| forbindelse med de naevnte sendringer af vejforholdene forudseettes det, i hen-
hold til vejloven, at tilladelsen til de naevnte vej og sti adgange er betinget af, at
bygherren etablere og afholder udgifterne til de vejanleeg, som affedes af udbyg-
ningen af lokalplanomradet. Det vil sige reguleringerne af Mustrupvej i forbindelse
med anlaeg af adgangsvejen til lokalplanomradet, fortov langs den del af Mustrup-
vej der ligger indenfor lokalplanomradet og broen over sidelgbet til Giber A

Trafikbelastningen og trafikafviklingen

Mustrupvej en vej med en trafikbelastning i 2003 pa ca. 400 biler pr. degn. Tan-
dervej er en trafikveje med en trafikbelastning i 2003 pa ca. 5.000 biler pr. dagn.

Trafikmaengden til lokalplanomradet er pa baggrund af det maksimale antal boliger
vurderet til ca. 800 biler pr. dggn.

Hertil komme den trafik de - i kommuneplanen udlagte - @vrige byudviklingsomra-
det gst og vest for Tandervej og vest for Nymarksvej. Det vurderes, at den samle-
de trafik som de udlagte byudviklingsomrader i Marslet vil generere vil veere i stor-
relsesordnen 3.000 biler pr. dagn.

En stor del af denne trafik vil sgge via den centrale del af Marslet mod Arhus, idet
alle trafikveje til og fra Marslet gar via den central del af byen. Det vurderes derfor
at trafikbelastningen pa vejnettet gennem Marslet vil blive forgget specielt pa Tan-
dervej og Harretvej.

Den nuveaerende trafikafvikling i Marslet vurderes generelt at veere acceptabel.

Hvad angar den fremtidige trafikafvikling, forventes det, at det - bade i forhold til en
generel veekst i trafikkens omfang og som felge af en udbygning af lokalplanomra-
det samt de @vrige udlagte byudviklingsomrader i Marslet - vil veere ngdvendigt,
at foretage reguleringer pa det eksisterende vejnet i Marslet.

| tilknytningen til en udnyttelse af naerveerende lokalplanomrade og de allerede
udlagte byudviklingsomrader er der planlagt fortov langs med Tandervej fra lokal-
planomradet mod nord frem til det eksisterende fortov, sikring af krydsningspunk-
ter pa Tandervej i tilknytning til stikrydsninger samt en trafikregulering i den centra-
le det af Marslet.
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For at aflaste den centrale del af Marslet vil en mulighed - pa lang sigt veere - at
der anleegges en ny vejforbindelse gst for Marslet fra Nymarksvej til Marslet Byve,j.
En sadan vejforbindelse vil kunne indga i forbindelse med en eventuel fremtidig
planleegning af de i kommuneplanen udlagte perspektivarealer.

Desuden mé det forventes, at den af Arhus Amt skitserede vejforbindelse syd for
Marslet mellem Beder og Bering vil kunne aflaste dele af det eksisterende vejnet i
byen, nar denne bliver anlagt.

Mod
Tranbjer? l

I

e Byvakstarealer
I Perspektivarealer
— Trafikveje
Lokalveje
----- Stiforbindelser I
= = Eventuel fremtidige veje 'G;‘J
== Planlagte stier / fortove T

[ Krydsningspunkt ::_Mod

O Rundkersel ~ Odder
[ samlet trafikregulering L Ty
— Vejadgange
=wp  Stiadgange

Skitse der viser den overordnede vej- og stistruktur



Stejforhold

Trafikbelastningen pa Mustrupvej er sa begreenset, at lokalplanomradet ikke for-
ventes at ville blive belastet af et stgjniveau, der overstiger kommuneplanens stgj-
bestemmelser.

Naturbeskyttelsesinteresser

Som en naturlig afslutning og afrunding af Marslet by langs Giber A og det abne
land i vest, udlaegger lokalplan nr. 698 mod nord og nordvest en vifteformet be-
byggelse med grgnne kiler mellem bebyggelsen. En del af byggefelterne er belig-
gende i en afstand af ca. 125 meter fra Giber A.

Der ma i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 16 ikke placeres bebyggelse, cam-
pingvogne og lignende eller foretages beplantning eller eendringer i terreenet inden
for en afstand af 150 m fra et registreret vandlgb. Giber A er et sadant registreret
vandlgb.

Der kan ikke finde bebyggelse sted indenfor abeskyttelseslinien fgr der er opnaet
dispensation hertil int. den i Naturbeskyttelseslovens foreskrevne procedure.

Omkringliggende landbrugsejendomme med dyrehold

En del af omrade | og en mindre del af omrade Il ligger mindre end 300 m fra eksi-
sterende landbrugsejendom pa Mustrupvej med erhvervsmaessig husdyrhold. Det
betyder, at boligomraderne kan bebygges i overensstemmelse med kommunepla-
nen, men at der i en afstand af 300 m fra boligomraderne ikke kan gives tilladelse
til udvidelse af eksisterende dyrehold der medferer forgget forurening.

Arkaeologiske forhold

Moesgard Museum har den 29. november 2002 foretaget antikvarisk kontrol i for-
bindelse med ovennaevnte lokalplanomrade.

| museets arkiver er der ikke registreret arkaeologiske fund fra omradet.

Hvis der ved kommende anlaegsarbejder patraeffes jordfaste fortidsminder (bo-
pladser, gravpladser, kulturlag m.v.), skal arbejdet standses og fundet anmeldes til
museet, jf. museumslovens § 27.

Forureningsforhold — Jord

Affaldskontoret har pr. 2. dec. 2003 ikke registreret potentiel forurenende aktivitet
eller konstateret forurening indenfor eller i umiddelbar neerhed af lokalplanomra-
det.
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Overskudsjord/byggeaffald

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord og byggeaffald skal ske i henhold til Arhus
Kommunes Regulativ for erhvervsaffald. Overskudsjord bgr sa vidt muligt forblive
inden for lokalplanomradets graenser.

Eksisterende ledninger i jorden

Eksisterende 10 kV hgjspeendingskabel over lokalplanomradet, bliver omlagt sa
bebyggelsen i lokalplanen kan gennemfares.

Landbrugsloven

Hele lokalplanomradet er palagt landbrugspligt. Jordbrugskommissionen for Arhus
Amt vil blive ansggt om ophaevelse af landbrugspligten pa arealet i forbindelse
med at lokalplanomradet udstykkes fra den landbrugsejendom hvorunder det hen-
hgrer.

Varmeplanlagning

Ny bebyggelse skal tilsluttes Arhus Kommunale Veerkers varmeforsyning pa for-
syningens til enhver tid gaeldende betingelser.

Vandindvindingsinteresser

Omradet ligger i et "OSD-omrade”, Omrade for Seerlige Drikkevandsinteresser. De
almene private Marslet og Testrup vandveerker samt Arhus Kommunale vaerker
har vandindvindingsinteresser i omradet

Omradet formodes at have en generel naturlig beskyttelse overfor nedsivning af
forurenede stoffer til grundvandet.

| en deklaration, der tinglyses pa omradet, vil det blive bestemt, at der ikke ma an-
vendes sprgjtemidler og at der ikke ma forekomme nogen form for forurening, der
kan medfgrer nedsivning af forurenende stoffer i grundvandet.

Kollektiv trafik
Ved lokalplanens udarbejdelse betjenes omradet af busrute 10 pa Tanderve;j.
Skoleforhold

Ved lokalplanens udarbejdelse ligger omradet i Marslet skoles distrikt. Skolevee-
senets planlaegning for bydelen kan dog gere det ngdvendigt at foretage aendrin-
ger i de enkelte skolers oplande.

Institutionsforhold

| neerheden af lokalplanomradet findes ved planens udarbejdelse folgende institu-
tioner:

Heldagsbgrnehaven Boreparken, Borrevaenget 28, Marslet
Marslet Skovbgrnehave, Testrupvej 8, Marslet
Integreret institution (0-6 ars) Graesbakken, Harretvej 14B, Marslet
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Integreret institution (0-6 ars) Solhuset, Harretvej 14A, Marslet
Integreret institution (deltids) Valnedden, Banevej 2, Marslet
Integreret institution (?2-3 ars) Valhalla, Bedervej 86, Marslet
Fritidshjem Asgarden, Testrupvej 8B, Marslet

Derudover har Magistratens 1. Afdeling planer om at opfgre 2 nye daginstitutioner
ved Tandervej indenfor lokalplanomrade nr. 696.

Teknisk Forsyning

Elforsyning sker fra: Dstjysk Energi
Knudsminde 10
8300 Odder

Vandforsyning sker fra: Marslet Vandvaerk

V/ Willy Tang Pedersen
Frokeerparken 2
8320 Marslet.

Arhus Kommunale Veerker
Bautavej 1
8210 Arhus V

Varmeforsyning sker fra: Arhus Kommunale Vaerker
Bautavej 1
8210 Arhus V

Kloakforsyning sker ved: Miljgkontoret
Silkeborgvej 260
8230 Abyhgj

Regnvand skal afledes via regnvandsbassin,
der etableres i omréadet til Giber A.

Spildevand skal afledes via eksisterende
spildevandsledning langs den nordlige del af
omradet til Marslet Rensningsanleeg
Kloakering skal ske i henhold til gaeldende
Betalingsvedteegt for Kloakforsyning i Arhus
Kommune.

Ansggning om byggeri i omradet skal indsendes til Juridisk — Teknisk Kontor,
Radhuset, 8100 Arhus C, i overensstemmelse med Bygherrevejledningen udar-
bejdet af Magistratens 2. Afdeling. Neermere oplysninger herom kan fas ved hen-
vendelse til Juridisk - Teknisk Kontor, tIf. 89 40 25 00.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Retsvirkninger af forslaget til lokalplanen

Fremlaeggelsen af forslaget for offentligheden medfarer et midlertidigt forbud mod
enhver bebyggelse, udstykning, nedrivning og eendret anvendelse af ejendomme-
ne i lokalplanomradet, der vil kunne foregribe indholdet af den endelige plan. En
eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette uaendret.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil der er vedtaget og offentliggjort en
endelig lokalplan, dog hgijst i et ar fra tidspunktet for offentliggarelsen af forslaget.

Efter udlgbet af den tid, hvor forslaget er fremlagt for offentligheden, vil det veere
muligt for kommunen at fravige forbudet og tillade, at en ejendom bebygges eller
pa anden made udnyttes i overensstemmelse med lokalplanforslaget, hvis dette er
i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om et stgrre bygge-
eller anlzegsarbejde.

Retsvirkninger af lokalplanen

Lokalplanen geelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget ende-
ligt.

Dette indebaerer, at hvis en ejendom gnskes bebygget, udstykket eller anvendt pa
en anden made end hidtil, skal det ske i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen medfgrer derimod ikke pligt til at opfere de bygninger, anleeg m.v.,
der er indeholdt i planen, og en eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette
uaendret.

Hvis det er af vaesentlig betydning for at fa planen fgrt ud i livet, kan kommunen
ekspropriere privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme efter Lov om
Planleegning, § 47.

Lokalplanen indeholder i § 2 bestemmelse om, at den pa matrikelkortet markerede
del overfgres til byzone. Retsvirkningerne heraf fremgér af bl.a. af Lov om Plan-
leegning § 47.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstandsservitutter bort-
falder i det omfang, de ikke er forenelige med lokalplanen.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om den
pataenkte dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med bemaerknin-
ger herom, fgr dispensation eventuelt gives.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokalplan.
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Foranstaende er vedtaget som lokalplan nr. 698 i mgdet den 2. november 2005

Arhus Byrad, den -5 DEC. 2005
P.b.v.

<

ouise Gade

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort den 14. december 2005





